
 

        議会庁舎空調設備等保守点検業務仕様書（令和８年度） 

 

第１章  基本事項 

 県政の中枢となる沖縄県議会庁舎（以下「議会庁舎」という。）は床面積 18,323 ㎡

の面積を有する建造物であり、その設備は、近年の最新技術を導入し、オフィスの快

適な環境、安全の確保等、執務環境の充実を図り公共に寄与する重要な建築物であ

る。その機能の低下又は停止の及ぼす影響は極めて大きい。 

 また、県議会議員の公務等に係る執務室及び本会議場、委員会室としての機能を確

保するとともに議会運営を図る議会事務局の執務室として建設されたものである。 

 当該議会庁舎の設備は、防災、防犯、空気調和、給排水、衛生、音響、ガス、昇降

機等で構成され、これらが複雑多岐にわたり設備され、有機的に関連し、それぞれの

分担機能を果たすことにより議会庁舎の機能が保持される。 

 従って、建物の防災、安全、環境、衛生等を総合的な観点から設備の運用及び維持

管理を行う必要がある。 

 これらのことから、この業務は、議会庁舎の設備を計画的かつ適性に管理し、施設

の安全と機能の維持向上を図るとともに、衛生的かつ健康的な環境を確保し、経年使

用による機能低下の防止、故障の早期発見に努める等積極的に保守管理を行い、議会

庁舎の機能の保持と設備の耐久性の向上を図ることを基本とする。 

 

第２章  一般事項 

  ①摘要 

 この仕様書は、議会庁舎の空調設備等の日常点検、定期点検委託業務に適用し、保

全業務の実施内容について示すものであるが業務の性質上当然実施しなければならな

いものはもちろん、仕様書、管理基準等に記載のない事項であっても、委託者と受託

者が協議して定めた義務は、これを尊守するとともに業務員に周知徹底し、保全業務

の遂行に当たらなければならない。 

 ②用語の定義 

    この仕様書で用いる用語の意義は、次のとおりとする。 

（１）議会庁舎 ：沖縄県議会庁舎 

（２）施設 ：建築物、設備及び構内施設をいう。 

（３）建築物 ：建築主体構造及び内外装まわりをいう。 

（４）設備 ：電気設備、機械設備及び共通設備をいう。 
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（５）共通の設備：電気設備及び機械設備のいずれにも共通する設備で中央監視設備及

び消防設備をいう。 

（６）構内施設 ：外構、埋設物及び植栽をいう。 

（７）設備の管理：設備の管理に関する計画、実施、評価という一連の業務の流れを包

括するもの。 

（８）設備の保全：設備、機器又は部品の信頼性を維持するために行う処置で運転監視

を含めた点検、保守及び修繕をいう。 

（９）設備の保守：設備の機能を維持するために行う整備（ネジの増締め注油、機器の

清掃、部品の取替えを含む小修繕）をいう。 

（10）運転 ：施設の機能を発揮させるために日常点検と一体して行う設備機器

の操作、監視をいう。 

（11）点検 ：施設の機能低下の状況、設備機器の運転状態を人間の五感と点検

器具を用いて調査し、その良否を判定する。 

（12）日常点検  ：設備機器の運転に関して日常に行う点検をいう。 

（13）定期点検  ：施設の機能低下の状況について定期的に行う点検及び設備の運転状

態について定期的に行う点検をいう。 

（14）法令点検  ：法に基づき定期的に行う点検、検査をいう。 

（15）修繕 ：設備及び機器の機能低下又は損傷部分を現状に回復し、当初の機能

を維持することをいう。 

（16）管理職員 ：議会事務局総務課長の職にある者をいう。 

（17）担当職員 ：議会事務局総務課の職員で、議会庁舎設備管理業務を担当する者を

いう。 

（18）業務員 ：委託者から委託を受けた業務を契約書及び仕様書に基づき実施する

者をいう。 

（19）業務責任者：委託者から委託を受けた業務を実施する業務員のうち、議会庁舎に

席を置きその他業務員を指揮監督する者をいう。 

（20）業務代務者：業務責任者不在時において、業務責任者の業務を代行する者をい

う。 

（21）指定業務 ：方針、基準、計画及び業務の実施方法などを具体的に示し、その実

施を受託者又は業務責任者を通して義務付けることをいう。 

（22）協議 ：委託者と受託者が対等の立場で合議することをいう。 

（23）承諾 ：受託者が委託者に報告し、委託者が了解することをいう。 

2



 

第３章  対象施設の範囲 

 この業務を実施する施設の範囲は以下のとおりし、詳細は別紙－１による。 

     （１）空冷チラー              （２）氷畜熱槽 

      （３）冷水ヘッダー        （４）膨張タンク（補給水槽） 

    （５）水処理装置等        （６）ポンプ 

     （７）熱交換器                   （８）エアハンドリングユニット 

      （９）パッケージ型空調機       （10）ファンコイルユニット 

    （11）定風量装置                 （12）可変風量装置 

     （13）排風機                     （14）送風機 

   （15）還風機                     （16）ダクト/吹出･吸込口 

      （17）照明器具                （18）その他担当職員が指示する施設 

 

第４章  保守点検業務の内容 

 「建築保全業務共通仕様書（最新版）」（国土交通大臣官房長営繕部監修）及び

「建築保全業務報告書書式集（最新版）」（ 〃 ）に基づき行うものとする。な

お、消耗部品の取替え程度の軽微な修理を含むものとする。 

 また、故障連絡のあったときは、速やかに対応するものとする。 

 

第５章  異常等の報告 

 この業務を遂行中に設備機器の異常を発見したとき又はこの仕様書に記載する軽微

な修理の範囲を越える修理が必要であると判断したときは、直ちに議会事務局へ報告

し、協議の上、適切な措置を講ずるものとする。 

 

第６章  安全確保等 

 業務の遂行に当たって、関係法令を遵守し、火災、危害等の防止に注意するととも

に危険を伴う業務には十分に安全を確保しなければならない。 

 

第７章  業務員 

（１）受託者は、業務の勤務、業務の内容に応じた適正な人員配置をしなければなら

ない。 

（２）受託者は、本仕様書に基づき、業務員、業務責任者（業務員より選任）及び業

務代務者を定めてその氏名、経歴、写真、資格を予め提出すること。 
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（３）業務員の資格 

ア.業務責任者及び業務代務者 

 冷凍機械責任者免状（第３種以上）および冷媒回収技術者資格取得者であ

り、受託業務の総括責任者として充分な知識及び設備管理５年以上の実務経験

を有すること。 

イ.業務員 

 高等学校卒業と同等以上の学歴を有し、設備管理３年以上の実務経験を有す

ること。 

 

第８章  業務員の構成、勤務時間及び業務日数 

 勤務時間は常駐するものとする。 

（１）勤務時間    月～金    ８：１５～１７：１５ １日８時間勤務とする 

（２）業務日数及び休日日数 

 

契約期間 

 

構成（員数） 

 

業務日数 

 

休日日数 

 

Ｒ８.４.１～ 

 Ｒ９.３.３１ 

 

 

業務責任者 

業務員 

 

 

１人 

１人 

 

 

         

２２５日 

 

 

        

１４０日 

 

 

  

※電気設備の精密点検等で作業の都合上、土日等に作業しなければならない場合

は、業務に支障がない別の日に代休を取ることで対応する。 

※議会（本会議、委員会）や暴風時等で待機があった場合は、業務に支障がない別

 の日に代休を取ることで対応する。 

 

第９章  打合せ等 

 この業務の実施に先立ち、次の事項を記載した実施計画書を担当職員の指示に応じ

て提出し、打合わせを行わなければならない。 

（１）業務実施方法 

（２）業務実施体制 

（３）業務実施工程表（年間及び月間） 

（４）業務種別毎の詳細工程表 
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（５）業務員名簿 

 業務上の業務責任者等の名簿、写真及び資格を要する業務にあってはその充

足を示す書類 

（６）仮設、養生等の計画 

（７）使用機材等一致覧表 

（８）その他必要な事項 

 

第１０章  成果報告書 

 この業務を履行したときは、次の書類を提出しなければならない。   

（１）業務実施報告書（保守点検整備記録書、検査実施記録書等） 

（２）業務日報 

（３）その他委託者が必要と認め提出を求めた書類 

 

 

第１１章  担当職員の立会確認等 

 受託者は検査及び委託者が指定する業務が終了時には、担当職員の立会を求め確認

を受ける。ただし、委託者が承諾した場合には、立会によらず写真記録等により確認

を受ける。 

 

第１２章  機材等の負担区分 

 この業務の遂行に必要な計器、工具、機材等は原則として受諾者が負担するものす

る。ただし、電力、用水等は無償で供与する。 

 

第１３章  業務の実施 

 この業務は原則として平日（月～金）の日中に行うものとするが、議会事務局が指

定する業務については、平日夜間または祝祭日（土日を含む）日中又は夜間に行う場

合もあるものとする。 

 

第１４章 暴風時等の待機 

 暴風時等による災害が予想されるときは、適当な員数の業務員を待機させるものと

する。 
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第１５章  業務員控室その他 

（１）控室等の供与及び直接経費の負担 

ア.業務員の控室の使用は無償とし、委託者が指定する場所とする。 

イ.本業務の実施上必要な直接経費の分担は（表-1）による。 

（２）業務員の服務規律 

 業務員は、勤務時間中、委託者の承諾を得た統一された服装及び名札を着用

し、業務員であることを明瞭にする。 

（３）関連規定等 

業務に伴い適用を受ける沖縄県の諸規定等は次のとおりである。 

          ア．沖縄県本庁庁舎等電気工作物保安規程 

          イ．沖縄県庁舎等防火管理規程 

          ウ．沖縄県庁舎等管理規則 

 

第１６章  必要事項の充足 

 本仕様書は設備機器の保守点検についての大網を示すものであるから、仕様書に記

載されていない事項であっても常識的に必要と認められるものについては、受託者に

おいてこれを充足するものとする。 
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（表-1）    直 接 経 費 の 分 担 表 

 

項    目 

 

委 託 者 の 負 担 

 

受 託 者 の 負 担 

 

備       考 

 

備  品 

 

 

 

 

 

 

電話機   

各器械の付属備品、 

什器類（机、椅子、ロ 

ッカー）、本棚、書類 

入れ、図面整理箱、工 

作机 

 

 

 

 

 

 

 

 

運転、日常点検に必要 

な備品は、委託者と受

託者が協議することを

原則とする。 

 

 

 

部  品 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

各機器付属部品消耗部 

品（パッキン、各種電 

球、電線、その他） 

 

 

 

 

 

 

 

測定機器 

 

 

 

 

熱線風速計 

 

 

 

 

テスター、絶縁抵抗測 

定器、接地抵抗測定器 

電流測定器、検電器、 

その他業務上必要な物 

 

議会事務局が保有する

物については、管理職

員と協議の上、使用す

る。 

 

工  具 

 

 

 

マンホール開閉フック 

掃除口締め付金具 

吹出口の羽根調整金具 

 

ドライバー、ペンチ、 

スパナ、ニッパ、やす 

り、その他 

 

 

 

 

 

事務用品 

 

 

 

 

 

筆記用具、作業記録用 

紙、特定記録用紙 

 

 

 

 

＊１   

 

消 耗 品 

 

 

 

 

空調用水処理装置の固 

型薬剤（防錆剤） 

水処理フィルター 

エアーフィルター等 

 

 

 

名札、ウエス、作業手 

袋、安全器具、（安全 

帽、絶縁手袋）安全用 

具（接地用具）、 

各種潤滑油、グリス、 

ギアオイル、シール剤 

 

受託者の負担は直接人

件費の１％とする。 

 

 

 

 

 

そ の 他 

 

 

 

電気、水道、その他 

 

 

 

事務用パソコン 
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   対象設備一覧表 

別紙―１ 

 

１．空冷チラー（ＧＲＲ－４） 

            冷却能力 １９２ｋｗ 

            型  式  ブラインモジュール式チラー 

 

２．氷蓄熱ユニット      型 式       樹脂製（断熱材 7.5ｔ複合板） 

             ブライン方式    1,620,000ｋCal／ｈ  

                         氷重量 17,730kg  水容量 40,335L  

             ブライン流量 914L/min   製造者  ダイキン工業（株） 

             ブライン温度 入口－7℃ 出口－3.6℃ 

 

３．冷水１次・２次ヘッダー（ＧＨＣ－１，２  ＧＨＣＲ－１，２）        １０基 

              寸法  GHC-1 250￠×5,200L      寸法  GHCR-3 200￠×2,700L    

             〃  GHC-2  300￠×2,700L         〃   GHH-1   200￠×2,000L  

          〃   GHC-3  200￠×3,400L       〃   GHH-2   200￠×2,600L 

        〃   GHCR-1 350￠×2,000L         〃   GHHR-1  200￠×1,300L 

             〃   GHCR-2 350￠×3,700L         〃   GHHR-2  200￠×2,500L 

                          製造者     東海鉄工 

 

４．膨張タンク（ＧＥＸＴ－１～３）                                       ３基 

                冷水            容 量 GEXT-1    200l 

        ブライン        容 量 GEXT-3    100l      製造者  東海鉄工 

             

５．水処理装置等 

      冷水系統水処理装置（ＧＭＥ－１）                                 １基

          ろ過機：カートリッジ式・処理水量 200 L/分、 

             防錆装置：固形薬剤溶解添加装置      ポンプ：1.5kw 
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６．ポンプ 

    冷水ポンプ（ＧＣＰ－４～１２） 

                           型 式 方吸込渦巻型                        ９基 

（3.7kw×1,15.5kw×4, 11kw×4） 

                           製造者  日立製作所 

        

     ブラインポンプＧＢＣＰ－１ 

                           型 式 ステンレス渦巻型                     １基 

                            （11kw×１） 

                           製造者  日立製作所 

 

７．熱交換器（ＧＨＥ－１） 

                           型 式 スパイラル型(SUS316 製）              １基 

                           交換熱量 （162,000 kcal/h） 

                           製造者  ALFA-LAVAL KK 

 

８．エアハンドリングユニット（ＧＡＣ） 

                           型 式 垂直型                             １７基 

                          型 式 垂直薄型(ラウンジ系統)               １基 

              型 式  水平型（議場系統）                  １基 

                           フィルター：プレフィルター，中性能フィルター 

                           製造者  新晃工業株式会社 

 

９． パッケージ型空調機（ＧＰＡＣ） 

  (GPAC－B201,B101,B102,101)  型 式  空冷エアコンツインマルチ同時運転 ４基 

                                        天井カセット（ダブルフロー）型 

                 製造者  松下電器 

  (GPAC－B202,B103,101)     型 式   空冷エアコン壁掛けセパレート型  ２基 

                                       （インバータータイプ） 

                               製造者  松下電器 
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    (AC－1,2-1,2-2)              型 式      冷房専用天井吊形          ３基 

                                 製造者  ダイキン工業 

    (GPAC―401)                  型 式  空冷エアコンマルチ型             １基 

                                         (室外機１台，屋内機４台)冷専型 

                                 製造者  松下電器 

 

１０．ファンコイルユニット（ＧＦＣＵ） 

              型 式 床置陰蔽型                     １９６基 

                            型 式  天井カセット型                        ５基 

              製造者  松下電器 

 

 

 

１１．定風量装置（ＧＣＡＶ） 

                            型 式 直結レバー操作型式                 ３３基 

                           製造者 クボタトレーン株式会社 

 

１２．可変風量装置（ＧＶＡＶ） 

                            型 式 電動モーター式比例制御            ２２７基 

                       製造者  クボタトレーン株式会社 

 

１３．排風機（ＧＥＦ） 

                型 式 床置片吸込シロッコファン       ４基 

              型 式 天吊片吸込シロッコファン      ２５基 

型 式 天吊ライファン                    ４８基 

製造者 日立製作所 

                            

１４．送風機（ＧＳＦ） 

                            型 式 天吊片吸込シロッコファン       ６基 

型 式 床置片吸込シロッコファン        ４基 

型 式 天吊ラインファン            ７基 

製造者 日立製作所  
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１５．還風機（ＧＲＦ） 

型 式 天吊片吸込シロッコファン          １３基 

型 式 床置片吸込シロッコファン         ５基 

製造者 日立製作所 

 

１６．ダクト/吹出･吸込口                          １式 

 

１７．照明器具 

                            型式 ＬＥＤ                      １式 

                            型式 蛍光灯                  １式 

                            型式  ダウンライト                    １式 

                            型式 外 灯                         １式 
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別紙－２ 

  日常点検 

 

（１）空冷チラー       1.各種計器の指示値の記録                        日１回 

            2.圧縮機の点検                         日１回 

            3.主電動機の点検                                日１回 

            4.冷水の循環状態の点検                      日１回 

            5.冷媒液面計の状態を点検                        日１回 

            6.配管の損傷・腐食の点検                        月１回 

                        

（２）氷蓄熱ユニット    1.冷水温度の記録                            日１回 

            2.槽内の状況、水位の点検                        日１回 

3.ポンプの圧力、電流値の確認                    日１回 

4.ポンプの異音、振動等の点検                    日１回 

                        5.ポンプの油の補給又は更新         ３ヶ月１回 

                        6.本体の外観、水漏れ等の点検                    日１回 

 

（３）冷水ヘッダー      1.各種計器類の指示値の点検                  日１回 

            2.本体の外観、水漏れ等の点検                    日１回 

 

（４）膨張タンク        1.槽内の水位の点検                              日１回 

                        2.本体の外観、水漏れ等の点検                    日１回 

 

（５）水処理装置等 

    冷水系統水処理装置 

                        1.薬注ポンプの状態を点検                         日１回 

                        2.警報回路手動操作確認                           月１回 

                        3.制御盤面ランプ点灯確認                         月１回 

                        4.モートル絶縁・電流値測定                       月１回 

 

（６）ポンプ       1.計測値の指示値の記録                           日１回 

                        2.電動機の異音等の点検                           日１回 
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                        3.メカニカルシール漏水量の点検                  日１回 

                        4.ポンプとの接続配管及びフレキシブル継手等の点検 

                                                                    （日１回） 

 

（７） 熱交換器        1.各種計器の計測値の指示値の記録                日１回 

                        2.本体の外観、水漏れ等の点検                    日１回 

 

 

（８）エアハンドリングユニット 

                        1.各種計器の計測値の指示値の点検                日１回 

                        2.ドレンパン排水口の点検                        日１回 

                        3.送風機の点検                                  日１回 

                        4.本体内外殻の点検                              月１回 

                        5.油の補給及び更新                           3 ヶ月１回 

                        6.軸受の異常摩耗の点検                          月１回 

                        7.ベルトの張りの点検及び更新，プーリー間の芯出し直し 

                                                                      （適宜） 

                        8.プレフィルターの交換又は洗浄         月１回 

 

（９）パッケージ型空調機 

                        1.エアフィルターの汚れの点検，交換又は洗浄      月１回 

                        2.保安装置の機能点検                            月１回 

                        3.圧縮機の異音、振動の有無の点検                日１回 

 

（10）ファンコイルユニット 

                        1.エアフィルターの汚れの点検、交換又は洗浄      月１回 

                        2.ドレンフィルターの点検、清掃                  月１回 

                        3.冷水コイルの外部点検                          月１回 

 

（11） 定風量装置       1.異音、振動等の確認              日１回 

 

（12）可変風量装置      1.異音、振動等の確認              日１回 
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（13）送風機及び排風機 

            1.各種計器の計測値の指示値の点検                日１回 

            2.温度・騒音・振動等の点検                      日１回 

                        3.軸受けの油量及び温度の点検                    月１回 

                        4.油の補給又は更新                           3 ヶ月１回 

                        5.ベルトの張りの点検及び調整                    月１回 

 

（14）還風機            1.各種計器の計測値の指示値の点検                日１回 

2.本体内外観の点検                              日１回 

                        3.油の補給異常摩耗の点検                     3 ヶ月１回 

                        4.軸受の異常摩擦の点検                          月１回 

                        5.ベルトの張り調整、点検、プーリーの芯出し等   適宜 

 

（15）ダクト・吹出口・吸込口 

                        1.風量調整用ダンパの点検                        月１回 

                        2.吹出口からの騒音の点検                       日１回 

            3.吹出口、吸込口のグリル、コーンなどのホコリ除去 

                                                               （３カ月１回） 

                        4.給・排気ダクト内の汚れの点検                  月１回 

 

（16）照明器具 

                        1.器具本体及び光源の清掃                        年１回 
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別紙－３ 

    定期点検      （保守点検業務内容） 

 １．冷水ポンプ                                              回数  年１回 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ポンプランナーの定期点検、連続カップリングの点 

検と心出し、軸受オイルの点検とベアリングの点検、 

フートバルブの点検、パッキンの点検、フランジ部分 

のパッキンとボルトナットの点検、ポンプ胴体の掃除 

及び塗装 

 

 ２．エアハンドリングユニット                                    回数  年１回 

 

１）送風機及び電動機 

 

 

２）冷水コイル 

 

 

３）ユニットフィルター 

 

４）本体各部 

 

５）防振装置 

 

 

 

 異音、異常振動、温度上昇の点検、軸受の給油点検 

絶縁抵抗測定、Ｖベルトの伸長度,摩耗，損傷の点検 

軸と羽根車、軸受、プーリー取付状態の点検 

 コイルの主管、ヘッダー等の漏れ点検、フィンの汚 

れ、目詰まり、腐食の点検（真空掃除機又は水の噴射 

による掃除） 

 中性能フィルター、瀘材の更新（フィルターの圧損 

の点検）、プレフィルターの更新 

 ドレンパンの清掃、断熱剤の剥離、損傷、劣化等の 

点検、点検扉及びマリンランプの点検 

 防振材の変形、劣化の点検、キャンバス継手の損傷 

点検 

 

 ３．パッケージ型空調機                                         回数 年１回 

 

 

 

 

 

 

 

 電器回路動作確認点検、運転音、振動等異常の点検 

保護回路の動作確認、ドレンパン排水状態の点検 

エーアフィルターの清掃点検、中性能フィルター、瀘 

材の更新、プレフィルターの更新、運転調整 
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４．ファンコイルユニット                                       回数  年１回 

 

 

 

 

 

 送風機羽根の清掃と電動機の点検、熱交換コイルの 

洗浄、冷水配管の保温材の点検 

 

 ５．還・送・排風機                                             回数 年１回 

 

１）電動機及び軸受部 

 

２）羽根車、Ｖベルト 

 

３）防振装置 

 

 

 

 異音、異常振動、温度上昇の点検、軸受の給油点検 

絶縁抵抗測定 

  Ｖベルトの伸長度,摩耗,損傷の点検及び交換、  

取付状態の点検、プーリー間の心出し直し 

 防振材の変形、劣化の点検、キャンバス継手の損傷 

点検、ダクトジョイント部の点検 

 

６．ダクト・吸出口・吸込口                                 回数    年１回 

 

 

 

 

 

 ダクトの吊り金具点検とダクト接続部フランジ部分 

の点検、整流盤の点検 

 

７．電力設備機器 

      ・電力設備精密点検の立会（夜間含む）             必要に応じて立会 
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