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２．跡地を有する市町村における跡地利用計画の整理 

１）キャンプ桑江 

（１）これまでの跡地利用の取り組みの経緯 

平成 8 年 12 月の沖縄に関する特別行動委員会（SACO）最終報告において、キャンプ桑江地区

の大部分返還が合意され、平成 18年５月の日米安全保障協議委員会（通称「２＋２」）では全面返

還が明示された。 

平成 15年 3 月、キャンプ桑江北側地区 38.4haが先行して返還され、平成 16年 3 月から土地区

画整理事業による整備が進められている。 

平成 16年度には、キャンプ桑江南側地区について、「キャンプ桑江南側地区まちづくり基本構想」

を策定し、まちづくりの方針を示している。方針では、隣接する西海岸地域・キャンプ桑江北側地

域との連携・交流、役割・機能分担により、「便利で機能的な北谷町の中心市街地の形成」と「沖

縄らしさを実感・継承し、健康・安心生活ができる「まち」の形成」を掲げており、具体的には、

医療・福祉機能、教育機能、住宅機能、商業・業務補完機能を配して、赤瓦などによる街並みの統

一や、職住近接の環境整備を図り、都市的な利便性と伝統的な沖縄らしさを併せ持つ、新しい都市

環境の創出を目指している。 

平成 19年度には、「キャンプ桑江南側地区「住民組織」によるまちづくり支援業務」として、土

地利用や都市施設の基本方針部分について、地権者や有識者から意見を集約し、それら意見を踏ま

えて「まちづくり基本構想」をまとめ直している。 

 

＜平成 16 年度 キャンプ桑江南側地区まちづくり基本構想の概要＞ 

■キャンプ桑江南側地区まちづくり基本構想 平成 17 年２月 北谷町 

まちづくりの方向性 

○周辺区域との連携・役割分担により創り出す「便利で機能的なまち」 

○安全・安心な居住環境を備え、健康的な生活ができる「沖縄らしいまち」 
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まちづくりの方針 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

隣接する、西海岸地域・キャンプ桑江北側地域との連携・交流による 

便利で機能的な北谷町の中心市街地の形成 

西海岸地域・キャンプ桑江北側地域との役割・機能分担による 

沖縄らしさを実感・継承し、健康・安心生活ができる「まち」の形成 

都会的な利便性と伝統的な沖縄らしさを合わせ持つ 

あたらしい沖縄・北谷生活を提供する都市環境の創出
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①連携と交流による中心市街地の形成 
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的
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②沖縄らしさを実感できる「まち」 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

西海岸区域（アメリカン・ビレッジ）

○都市型リゾート機能 

○商業機能 

○スポーツ・レクリエーション機能 

キャンプ桑江北側区域（桑江伊平） 

○行政機能 

○商業・業務機能 

○職住近接型住宅機能 

キャンプ桑江南側区域 

○医療・福祉機能 

○教育機能 

○住宅機能 

○商業・業務補完機能 

沖縄らしさを実感できる「まち」とは… 

特有の都市景観

をもつ「まち」 

健康・長寿の

「まち」 

交流が 

盛んな「まち」

穏やかな時の流れの

中で暮らせる「まち」

○戸建・堅牢住宅 

○赤瓦の屋根 

○亜熱帯性植物 

○豊富な緑と青い海 

○健康を支える医療・福祉

施設 

○自立的な健康増進・維持

施設 

○高齢者の社会貢献・就業

の場 

○盛んな地域活動 

○観光者・来訪者との交流

○アメリカ文化との交流

○高齢者と子供の交流 

○健常者と障害者の交流

○ゆとりある都市空間 

○安心できる都市環境 

○余暇時間・活動の充実

キャンプ桑江南側では… 

○低層低密度住宅 

○赤瓦などによる街並み

の統一 

○沖縄特有の樹種による

街路樹の統一・宅地内の

緑化推進 

○医療施設の配置 

○デイサービスセンター

など福祉施設との連携

○歩道・公園など健康維持

施設の整備 

○伝統・文化の継承・発信

体制の整備 

○市民農園など高齢者が

楽しめる施設の整備 

○地域活動の拠点となる

施設の整備 

○小学校・幼稚園などの配

置 

○デイサービスセンター

など福祉施設との連携

○低層低密度住宅 

○公共・民間施設の緑化推

進 

○安心して人が歩ける環

境・施設の整備 

○余暇時間がより確保で

きる環境の整備（職住近

接） 

これらを効果的に演出・配置し… 

沖縄らしさを実感できる「まち」を形成 
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＜平成 19 年度 キャンプ桑江南側地区「住民組織」によるまちづくり支援業務の概要＞ 

■キャンプ桑江南側地区「住民組織」によるまちづく

り支援業務～まちづくり基本構想～ 
平成 19 年度 北谷町 

ま
ち
づ
く
り
基
本
構
想
の
取
り
ま
と
め

 

まちづくり基本構想図 
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く
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れ

 

まちづくりの流れ 
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（２）取り組む上での課題や問題点・留意点 

・町有地がわずかしかなく、民有地がほとんどという状況でまちづくりをしていかなければなら

ないので、地権者の理解を十分得る必要がある。 

・今後の取り組みとして、下記の４つの項目を挙げている。 

①まちづくり基本計画の策定 

キャンプ桑江南側地区に関する多くの条件、状況を整理し、跡地利用のイメージを具体的に

示す段階に入るため、「まちづくり基本計画」を策定する。 

②企業ヒアリングの実施 

土地利用計画は、適切な需要に即して構築することが基本であり、特に商業的・業務的土地

利用を図る場合は、企業の状況を把握するための企業ヒアリングが必要となる。 

③返還の枠組み並びに役割の明確化 

今後の嘉手納以南の駐留軍用地の大規模返還は、返還地区同士が競合することがないよう、

これら大規模返還の枠組みの構築、役割分担等の明確化が求められている。 

④地権者組織の設置検討 

すでに実施している勉強会や有識者会の機能を活用し、地権者組織の設置検討を進める必要

がある。 

 

 

（３）今後の予定 

平成 19年度に取りまとめられた「まちづくりの流れ」に則り、平成 20年度、21年度で基本

計画を策定する予定である。また、平成 22年度には行動計画等の策定、平成 23年度以降は跡地

利用の実現化という流れを予定している。 
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